Poniatowa, 5 maja 2021 r.
INP.6727.2.56.2021

Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Poniatowa

dotyczy: przeznaczenia dzialek w m. Poniatowa, obreb 0001 - Poniatowa:

dziatka nr ewid. 267/2 - symbol w planie: UP2, KU
dziatka nr ewid. 394 symbol w planie: UP2
Uchwala Rady Miejskiej nr XIV/97/04
z dnia 26 marca 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poniatowa — etap I ( Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 88 poz.1495)
Rozdzial II ) |
Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania obszaru miasta
w granicach administracyjnych

§8.
3. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odleglo§ci mniejszej niz 4 i 3 m. lub przy granicy dziatki,
jezeli jest to uzasadnione koniecznoscia racjonalnego (to jest funkcjonalnego oraz ekonomicznego)
zagospodarowania nieruchomosci.

§9.

Na terenie miasta wyklucza si¢ lokalizacje obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi.

§ 10.
1. Przy sytuowaniu obiektoéw obowigzuja nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy ustalone
w planie.
§ 12.

W granicach wydzielonych terenéw i poszczegolnych dzialek obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych, w ilo§ci niezb¢dnej dla potrzeb i prowadzonej dziatalnoéci.

§ 13.

W przypadku ustalenia dla wydzielonych terenéw (rozdzial III) przeznaczenia dopuszczalnego
obowiazuje zasada, by takie obiekty i urzadzenia nie zajmowaty lacznie wigcej niz 30 % powierzchni
danego obszaru, jezeli ustalenia szczegdtowe dla danego terenu nie stanowia inacze;j.

§ 14.

State ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowaé w ich docelowych liniach rozgraniczajgcych.

2. Obowigzuje ujednolicenie wysokosci ogrodzen od strony ulic: 1,3 — 1,6 m.
3. Dopuszcza sig ogrodzenia pelne, w szczegolnosci przy wjazdach i wej$ciach na dziatki.

§ 20.

1. Ustala si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych lasow, w odlegtoéei 25 m od $ciany lasu.
Nie dotyczy to lasu w rejonie ulicy Szkolnej, gdzie strefa wynosi 15 m.

2. W granicach strefy obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy i zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej o wiecej niz 10 %.

...........................................................................................................................



§ 23.

1. W celu zachowania wartoéci historycznych i kulturowych obejmuje si¢ ochrong planistyczng zesp6t
zabudowy mieszkaniowej z lat trzydziestych XX wieku, zlokalizowany przy ulicach Modrzewiowej
i 11 Listopada wraz z ulica Fabryczna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Zesp6t stanowi
przyktad rozplanowania i zabudowy osiedla przyfabrycznego, zwigzanego z zaktadem powstatym
w ramach COP. o

2. Na terenie obowigzuje:

1)

2)
3)
4)

zachowanie 1 ochrona uktadu urbanistycznego, istniejacej intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej, charakteru architektonicznego i1 gabarytow istniejacych obiektéw oraz
zastosowanie przy renowacji tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,

utrzymanie uktadu i przebiegu ulic,
ochrona istniejgcego starodrzewu,

towarzyszgcg zabudowe gospodarcza (w tym garaze) nalezy lokalizowa¢ w wyznaczone;j strefie
oznaczonej symbolem KU.

Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania

...................................................................................................................

§ 32.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych — UP.

2. Tereny oznaczone symbolem UP przeznacza si¢ pod ustugi publiczne w zakresie:

UP 1 — ustugi o$wiaty,

UP 2 — ustugi kultury,

UP 3 — ustugi kultu religijnego,

UP 4 - ustugi zdrowia i ochrony socjalnej,
UP 5 — ushugi sportu i rekreacii,

UP 6 — administracji publicznej,

UP 7 — ustug innych,

Na terenach tych dopuszcza si¢ obiekty wzbogacajace program podstawowy, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, mieszkania dla osob zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, zielen urzadzona,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

)
2)

3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ adaptacje i rozbudowg istniejacych obiektow oraz realizacj¢ nowych,
obowigzuje koordynacja przestrzenna istniejacego i projektowanego zagospodarowania,

na dzialkach z ustugami z zakresu o$wiaty i kultury obowiazuje zapewnienie terenow
i obiektow dla programu urzadzen do celow rekreacyjnych i sportowych,

przy granicach terenéw o réznych funkcjach obowiazuje tworzenie zieleni izolacyjnej,
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy dziatki —do 35 %,

b) wysoko§¢ zabudowy — do 4 kondygnacji (nie dotyczy to obiektéw kultu religijnego,
ktérych wysoko$¢ nalezy okresli¢ indywidualnie, w dostosowaniu do krajobrazu 1 skali
otaczajgcej zabudowy),

dla terenu UP 5, poloZzonego na wschdd od istniejacego lasu i na potudnie od przediuzenia ulicy
11 Listopada, ustala si¢ dodatkowo:



7)

a) obiekt powinien stanowi¢ gminne centrum sportu i rekreacji oraz miejsce imprez
kulturalno-rozrywkowych,

b) gtowne wejscie, obiekty kubaturowe, hal¢ sportowa ewentualnie krytg plywalni¢ nalezy
zlokalizowa¢ od ulicy, od strony p6inocnej,

¢) na pozostaltym terenie nalezy zlokalizowaé stadion sportowy z widownig ziemna,
asymetryczna, z czgSciowym zadaszeniem trybun po stronie zachodniej, bieznig okdlng
1 urzadzeniami lekkoatletycznymi.

dla terenu UP 5 potozonego woko! zbiornika wodnego na Kraczewiance, oznaczonego
symbolem W obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru; dopuszcza sig tu wylacznie
zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem przywodnym z wykluczeniem funkcji
mieszkalnej.

W programie zagospodarowania dopuszcza sig:

- plaze trawiasta i piaszczystg (o szerokosci okoto 5 m),

- wydzielone kapielisko,

- pomost — przystan dla sprzetu wodnego,

- realizacj¢ obiektu z tarasami widokowymi, zwigzanego z obstuga uzytkownikoéw plazy
i kapieliska:
- wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja,
- powierzchnia og6lna — do 100 m? nie liczgc tarasow,

- obiekt powinien by¢ usytuowany w rejonie oznaczonym na rysunku planu symbolem
U,

- ciagi piesze, spacerowo-widokowe,

- mala architekture i o§wietlenie,

...........................................................................................................................

Rozdzial IV
Transport

............................................................................................................................

1.

§ 50.

Wyznacza si¢ tereny urzadzen obstugi komunikacji — KU.

2. Na terenach oznaczonych symbolem KU ustala si¢:

L.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — parkingi i garaze dla samochodéw osobowych, parkingi dla
samochodéw cigzarowych, przystanki i dworzec komunikacji masowej,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne, urzadzenia lokalnej infrastruktury
technicznej, zielen,

Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

na terenach nalezy przewidzie¢ utwardzenie nawierzchni i ustali¢ ich odwodnienie,

ustala si¢ adaptacjg istnicjacych zespotow garazowych z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i uzupehien,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zespoléw garazowych w formie zorganizowanych
i zamknigtych do wewnatrz zespoloéw, z wjazdami do poszczegdlnych garazy z wewngtrznych
drég manewrowych,

dopuszcza si¢ wariantowg lokalizacj¢ nowych obiektow przystankowych: przy ulicy Targowej
lub przy ulicy Fabryczne;j.

§ 51.

Wyznacza si¢ tereny pod trasy komunikacyjne z przeznaczeniem podstawowym:

ulice uktadu podstawowego — zbiorcze, KZ”



— ulice uktadu obstugujacego — lokalne ,, KL i dojazdowe ,,KD”,
W liniach rozgraniczajacych ulic — po uzgodnieniu z wia$ciwym zarzadca dopuszcza si¢ lokalizacje:

- urzadzen komunikacyjnych typu: zatoki i pasy postojowe, przystanki komunikacji
zbiorowej, Sciezki rowerowe,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zieleni.
2. Dla poszczegdlnych klas obowiazuja nizej podane ustalenia i parametry techniczne:

1) wulice zbiorcze ,,KZ”
— 04 KZ — ul. Nateczowska, ul. Fabryczna (w ciagu drogi powiatowej nr 1552 L inr 1630
L)
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 26,0 m — zgodnie ze stanem istniejacym,
—  szeroko$¢ jezdni — 7,0 m,
—  chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni lub usytuowane
bezposrednio przy jezdni - o szerokoéci zgodnej z przepisami szczegOlnymi;
2) ulice lokalne ,, KL”
— 011 KL —ul. Modrzewiowa ( nr 008085 L), ul. 11 Listopada
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
—  szeroko$¢ jezdni — 6,0 m,
—  usytuowanie chodnikéw i zieleni towarzyszacej jak w stanie istniejgcym;
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci jezdni do
parametréw minimalnych podanych w przepisach szczegdtowych;
3. Ustala si¢ minimalne odlegtoéci — nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni dla
poszczegdlnych drog:

2) drogi powiatowe
Minimalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi — 30,0-20,0

m.
Minimalne linie zabudowy dla innych obicktéw — na terenie zabudowy miast i wsi—8,0 m
i nie mniej niz 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, poza terenem zabudowy — 20,0 m,

3) drogi gminne

Minimalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi — 15,0 m —
9,0 m od krawedzi jezdni, w zaleznoéci od klasy drogi i zgodnie z rysunkami szczegélowymi.
Minimalna linie zabudowy dla innych obiektéw — na terenie zabudowy miast i wsi — 6,0 m 1 nie
mniej niz 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, poza terenem zabudowy — 15,0 m

............................................................................................................................

Rozdzial V
Infrastruktura techniczna

§ 54.
1. Obowiazuje zaopatrzenie w wodg z istniejgce;j 1 projektowanej ogdlnomiejskiej sieci wodociggowe;.
§ 55.

1. Obowiazuje odprowadzanie $ciekdw do ogdlnomiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i miejskie;j
oczyszczalni §ciekow.

2. Ustala si¢ adaptacje istniejacej oczyszczalni §ciekow i jej modernizacje.



Celem modemizacji powinno by¢, poprzez zastosowanie odpowiednich procesow
technologicznych — zmniejszenie uciazliwosci oczyszczalni dla miasta i likwidacja ustanowionej
300 metrowej strefy ochrony sanitarne;.

3. Dopuszcza sig jako rozwigzanie wariantowe — rezygnacjg z modernizacji oczyszczalni w Poniatowe;
1 odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni miasta Opole Lubelskie. Przyjecie tego wariantu nalezy
poprzedzi¢ analiza techniczno-ekonomiczna, z okre§leniem korzyéci dla miasta wynikajacych
z przyjecia takiego rozwigzania.

4. Obowigzuje adaptacja oraz rozbudowa istniejacego ukladu kanalizacji sanitarnej w celu
zapewnienia mozliwo$ci odprowadzania $ciekéw z terenéw przewidzianych do zainwestowania
w obszarze miasta i gminy, zgodnie z zasada przedstawiona na rysunku planu.

5. Do czasu realizacji ogolnomiejskiego uktadu kanalizacji sanitarnej na terenie Le$niczowki, ulicy
Opolskiej i po potudniowej stronie ulicy Mtynki dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w postaci
szczelnych zbiornikéw nieczysto$ci z wywozeniem do ogélnomiejskiego systemu odprowadzania
sciekow

§ 57.

1. Ustala si¢ adaptacj¢, z mozliwo$cia rozszerzenia zasiggu obstugi miejskiego systemu
cieplowniczego zasilanego z centralnej cieplowni bylej Edy; obowiagzuje modernizacja
1 poprawa niezawodnosci uktadu przesytowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych lub grupowych Zrédet ciepla zasilanych gazem
ziemnym przewodowym, bezprzewodowym, olejem opalowym lub innymi, czystymi
ekologicznie no$nikami energii, lokalizowanych z postaci kottowni przy budynkach lub
w innych miejscach nie stwarzajacych ucigzliwo$ci dla mieszkancéw w granicach terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie.

3. W zakresic planowania i organizacji zaopatrzenia miasta w cieplo obowigzujg przepisy
szczegolne.

§ 58.

1. Obowigzuje adaptacja istniejacych przebiegow gazociggdw wysokiego cisnienia w miescie
Poniatowa 1 stacji redukcyjno-pomiarowej wysokiego ci$nienia na $rednie ci$nienie w dzielnicy
Henin, oraz innych urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w gaz w obszarze miasta.

2. Obowigzuje zachowanie odpowiednich stref ochrony (bezpieczenstwa) dla gazociagu wysokiego,
Sredniego ci$nienia i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami szczegblnymi i oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 59.

1. Ustala sig, ze usuwanie odpadow z poszczegolnych nieruchomosci w obszarze miasta odbywaé
si¢ bedzie na wysypisko odpadéw komunalnych i przemystowych zlokalizowane w Poniatowej
(wsi). Odpady przywozone bgda odpowiednim nieucigzliwym sprzetem asenizacyjnym.

2. W zaktadach przemystowych nalezy dazy¢ do wprowadzania technologii matoodpadowych
i bezodpadowych z jednoczesnym wtérnym wykorzystaniem lub przekazaniem do obrotu
rynkowego jako surowcow wtdrnych.

3. Obowigzuje dostosowanie gospodarki odpadami w obszarze miasta do wymagan przepiséw
szczegoOlnych.

...........................................................................................................................

§ 64.

Ustala si¢ strefy ochronne i ograniczenia zabudowy, ktére dla poszczegdlnych rodzajow linii
energetycznych wynoszg:

1) dlalinii napowietrznej 110 kV — pas szeroko$ci 40 m (po 20 m na obie strony od osi linii),



2)
3)

4)
5)

dla linii napowietrznej 15 kV — pas szeroko$ci 13 m (po 6,5 m na obie strony od osi linii),

dla linii napowietrznej niskiego napigcia — pas szerokoéci 3,5 m (po 1,75 m na obie strony od
osi linii),

dla linii kablowej SN i n.n. — pas szeroko$ci 2 m (po 1 m na obie strony od kabla),

w indywidualnych przypadkach odleglo$ci te moga by¢ mniejsze i $ci§le okreSlone przez
wiladciwy terenowo Zaklad Energetyczny.
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