Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 202/2017
Burmistrza Poniatowe;j

z dnia 31 marca 2017 r.

ZAKRES | SPOSOB REALIZACJI POWIERZONEGO ZADANIA

|. Zakres zadania:

Gmina Poniatowa powierza Gminnemu Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poniatowej zadania wiasne, polegajace na tworzeniu
warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, poprzez:

1. Administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach mieszkalnych, w
ktérych funkcjonujg Wspdlnoty Mieszkaniowe, w tym: administrowanie mieszkaniowym
zasobem gminy, na ktory skfadajg sie lokale mieszkalne | socjalne oraz zarzgdzanie
budynkami bedgcymi wtasnoscig Gminy, zgodnie z tabela nr 1 zatgcznika nr 2
do niniejszego zarzgdzenia.

2. Administrowanie lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasno$¢ Gminy znajdujgcymi sie
w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych, zgodnie z tabelg nr 2 zatgcznika nr 2
do niniejszego zarzgdzenia.

3. Zarzadzanie i administrowanie zasobem gminnych lokali niemieszkalnych (garaze)
i uzytkowych znajdujgcych sie w budynkach bedgcych wtasnoscia Gminy, zgodnie z tabela
nr 3 zatgcznika nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

4. Wykaz powierzonych w zarzgdzanie budynkow i lokali mieszkalnych, socjalnych
i uzytkowych, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzgdzenia. Wykaz lokali mieszkalnych
oraz budynkdow przekazanych w zarzgdzanie bedzie aktualizowany, zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z prowadzonej przez Gmine gospodarki nieruchomosciami.

5. GPGK spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poniatowej, przy wykonywaniu zadan
z zakresu zarzgdzania, bedzie sie kierowa¢ obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci: ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 tj.) oraz uchwatami Rady
Miejskiej odnoszacymi sie w szczegolnosci do art. 21 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego i zarzgdzeniami
Burmistrza, dotyczacymi realizacji zadan witasnych w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Gmina powierza Spoice:

1) wykonywanie czynnos$ci zarzgdzania i administrowania nieruchomosciami ze szczegb6ina
starannoscig, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadami etyki
zawodowej, zapewniajgc ochrone praw i intereséw Gminy, w powyzszym zakresie,

2) zapewnienie sprawnego funkcjonowania, prawidlowe] eksploatacji i konserwacji
przyjetych w zarzadzanie i administrowanie nieruchomosci oraz ponoszenie
odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wynikte przy wykonywaniu powierzonego zadania,
w tym réwniez wobec osob trzecich,

3) zaspokajanie wszelkich roszczen cywilnoprawnych osob trzecich, bedacych
nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw wynikajacych
z realizacji powierzonego zadania,

4) ochrone danych osobowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
zabezpieczenie zasobu informatycznego, dotyczacego powierzonego zadania.
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7. Spétka w ramach wykonywania zadan w zakresie administrowania mieszkaniowym
zasobem gminy w budynkach mieszkalnych, w ktoérych funkcjonujg Wspdlnoty
Mieszkaniowe, bedzie naliczata, pobierata i rozliczata zgodnie z zawartymi umowami oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1) opfaty z tytutu czynszu najmu wraz z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych
wptat,

2) optaty niezalezne od Gminy jako wtasciciela lokalu w rozumieniu ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego pobierane
od najemcow wszystkich lokali, o ile nie ma mozliwosci zawarcia umowy bezposrednio
przez najemce (ij. woda, energia elektryczna - w lokalach uzytkowych (budynek przy
ul. Brzozowe] 1, budynek garazy ul. Bema), centralne ogrzewanie, woda i scieki,
nieczystosci state, konserwacja anteny i domofonu, sprzatanie klatki, energia elektryczna
i gaz — w lokalach mieszkalnych).

3) wyzej wymienione optaty podlegaja rozliczeniu finansowemu przez Spétke.

Il Obowigzki i zasady dotyczgce administrowania lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi stanowigcymi witasnos¢ Gminy Poniatowa w budynkach wspéinot
mieszkaniowych.

Do obowigzkéw Gminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig w Poniatowej nalezy:

1. Zawieranie w imieniu Gminy Poniatowa umow najmu lokali mieszkalnych na podstawie
skierowan z Urzedu Miejskiego w Poniatowe] z naliczeniem nastepujgcych optat oraz
naleznych odsetek od nieterminowych wpfat:

a) czynszu najmu w wysokosci ustalonej przez Gmine,

b) opfat niezaleznych od wtasciciela.

oraz podpisywanie aneksow do umow, szczegolnie w odniesieniu do stawki czynszu, optat
niezaleznych od witasciciela oraz innych, wynikajgcych z wtasciwych przepisow.

2. Rozwigzywanie umow najmu z przyczyn okreslonych w tresci lub przepisach kodeksu
cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego po uzyskaniu akcepiacji Burmistrza.

3. Przekazywanie najemcom oraz przejmowanie od nich lokali mieszkalnych i uzytkowych
na podstawie protokotéw zdawczo-odbiorczych.

4. Rozliczanie najemcéw zdajgcych lokale z tytutu zuzycia, bedacego nastepstwem
nieprawidtowego uzytkowania, elementow wyposazenia technicznego lokalu oraz
wystawiania not obcigzeniowych, a uzyskane z tego tytutu srodki finansowe przeznaczy¢
na przywrocenie wtasciwego stanu uzytkowego lokalu.

5. Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji najemcow w lokalach mieszalnych.

6. Kontrolowanie lokali w zakresie zgodnosci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi
w umowach najmu.

7. Prowadzenie postepowan windykacyjnych i komorniczych oraz sktadanie pozwow
o eksmisje z lokali mieszkalnych i nakazow zaptaty na droge postepowania sgdowego
i komorniczego.

8. Reprezentowanie Gminy Poniatowa w postepowaniu egzekucyjnym o oproznienie lokali
mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z udzielonym petnomocnictwem.

9. Techniczna obstuga eksmisji z lokali stanowigcych wtasnos¢ Gminy Poniatowa, na koszt
najemcy lokalu.
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10. Gmina udziela petnomocnictwa Spétce do niezwlocznego podejmowania dziatan
w stosunku do oséb, ktére samowolnie zajety lokal mieszkalny. Stosujgc przy tym gtownie
przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 t.j.).

11. Przyjmowanie wnioskéw i skarg uzytkownikéw nieruchomosci, w tym lokali uzytkowych
i mieszkalnych w budynkach zarzadzanych przez ZN GESTOR oraz ich zatatwienie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa w ramach posiadanych kompetenciji.

12. Biezgca wspdtpraca z odpowiednimi Wydziatami Urzedu Miejskiego w Poniatowej
w sprawach zwigzanych z wykonywaniem zadan okreslonych w niniejszej umowie (m.in.
udzielanie wzajemnych informacji, wyjasnien, udostepnianie dokumentacji).

13. Niezwtoczne informowanie Gminy o wynikach kontroli ( w zakresie realizacji zadan
bedacych przedmiotem niniejszej umowy) przeprowadzonej przez uprawnione do tego
organy i przedktadanie stosownych dokumentéw.

14. Wypetnianie obowiazkéw wynikajgcych z art. 6a ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego za zlecenie i koszt
wiasciciela.

15. Wykonywanie remontéw biezacych zasobu mieszkaniowego Gminy na podstawie
odrebnych zlecen.

16. Prowadzenie biezacej analizy kosztow utrzymania poszczegdlnych lokali i niezwtoczne
informowanie Gminy w przypadku stwierdzenia, ze przekraczaja one wysoko$é zaliczek
na fundusz remontowy i koszty zarzadzania, uchwalonych przez Wspolnoty Mieszkaniowe
zarzadzane przez Spoétke.

17. Egzekwowanie od najemcoéw mieszkaniowego zasobu gminy obowigzkéw wynikajacych
z art. 6b ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

18. Podpisywanie zgod wynikajgcych z art. 6d ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego po uzyskaniu akceptacji
wiasciciela.

19. Prowadzenie korespondencji z najemcami w formie pisemnej oraz archiwizowanie
dokumentacji dotyczacej poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych.

20. Przyjmowanie oswiadczen uzytkownikow lokali mieszkalnych o osobach wspdlnie
zamieszkujacych w lokalu.

21. Potwierdzanie najemcom wnioskow o przyznanie dodatkow mieszkaniowych oraz
zawiadamiania o wystgpieniu zalegtosci w optatach.

22. Sporzadzanie protokotéw na wypadek $mierci jedynego lokatora w celu zabezpieczenia
jego majatku prywatnego.

23. Wspotdziatanie z Gmina oraz przekazywanie informacji niezbednych do dziatan
podejmowanych w celu wykonania zadan przekraczajgcych kompetencje zarzadcy
i administratora.

lll. Obowiazki i zasady dotyczace zarzadzania lokalami uzytkowymi i innymi obiektami
znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych wilasnosé Gminy Poniatowa.

Do obowigzkéw Gminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej sp z o.0.
w Poniatowej nalezy:

1. Zawieranie umow z najemcami lokali uzytkowych na dostawe mediéw, o ile istnieje taka
mozliwos¢ prawna.

Strona 3z 7



2. Przekazywanie najemcom oraz przejmowanie od nich lokali uzytkowych lub obiektow
na podstawie protokotow zdawczo-odbiorczych na podstawie wniosku wiasciciela.

3. Kontrolowanie lokali w zakresie zgodnoséci ich uzytkowania z warunkami ustalonymi
w umowach najmu na zlecenie wiasciciela.

4. Zawieranie z dostawcami uméw na dostawe energii elektrycznej, gazu, wody i innych
ustug komunalnych zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem budynkéw oraz wywigzywanie
sie¢ z pfatnosci na rzecz tych dostawcow. Gmina zobowigzana jest pokry¢ niedobor
stanowigcy rdznice pomiedzy opfatami naleznymi a kwotami wptaconymi przez
korzystajgcych z lokali.

5. Egzekwowanie od dostawcow naleznego wywigzywania sie z zawartych umaéw, o ktorych
mowa w ust. 4.

6. Utrzymywanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci gruntowych i budynkow
na nich usytuowanych na zlecenie i koszt wtasciciela.

7. Utrzymywanie nalezytego stanu technicznego znajdujgcych sie na nieruchomosciach
gruntowych chodnikow, opasek wokét budynkow na podstawie odrebnych zlecen.

8. Podejmowanie (niezwtocznie) niezbednych dziatan majgcych na celu usuniecie awarii
w zarzadzanym zasobie zgodnie ze zleceniem Gminy oraz zakup niezbednych materiatow,
na koszt Gminy.

9. Wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z likwidacjg szkdéd powstatych w zarzadzanym
zasobie Gminy w zakresie objetym ubezpieczeniem tj. m.in. zgtoszenie szkody,
przygotowanie dokumentéw szkody, uczestnictwo w wizji lokalnej, dokonywania zgtoszen
na Policje.

10. Dokonywanie przegladéw technicznych oraz prowadzenie dokumentacji technicznej
obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na koszt Gminy.

11. Prowadzenie i aktualizowanie ewidencji zarzadzanych nieruchomosci dla potrzeb GUS
i innych wynikajgcych z przepisow prawa.

12. Prowadzenie postepowan windykacyjnych i sktadanie pozwéw o eksmisje z lokali
uzytkowych na droge postepowania sadowego i komorniczego.

13. Wykonywanie biezacych remontéw lokalowych zasobu gminy podlega¢ bedzie
odrebnym zleceniom.

14. Wykonywanie czynnosci zwigzanych z konserwacjg obiektdw oraz instalacji
wewnetrznych w budynkach bedgacych w zasobie gminy, podlega¢ bedzie odrebnym
zleceniom

15. Reprezentowanie Gminy Poniatowa w postepowaniu egzekucyjnym o opréznienie lokali
uzytkowych zgodnie z udzielonym petnomocnictwem.

16. Techniczna obstuga eksmisji z lokali stanowiacych wiasno$¢ Gminy Poniatowa na
podstawie protokotu.

17. Przyjmowanie wnioskow i skarg uzytkownikéw nieruchomosci oraz ich zatatwienie
zgodnie z przepisami prawa w ramach posiadanych kompetenc;ji.

18. Biezaca wspotpraca z odpowiednimi Wydziatami Urzedu Miejskiego w Poniatowe;
w sprawach zwigzanych z wykonywaniem zadan okreslonych w niniejszej umowie (m.in.
udzielanie informacji, wyjasnien, udostepnianie dokumentacji).

19. Niezwtocznie informowanie Gminy o wynikach kontroli ( w zakresie realizacji zadan
bedgcych przedmiotem niniejszej umowy) przeprowadzonej przez uprawnione do tego
organy i przedktadanie stosownych dokumentow.

20. Prowadzenie ksiag obiektow budowlanych oraz realizacja obowigzkéw wynikajacych
z art. 61, 62, 64 ustawy Prawo Budowlane.

21. Zarzadzanie lokalami przeznaczonymi na siedzibe Urzedu Miejskiego w Poniatowej
obejmuje nastepujgce ustugi: administracja budynkiem przy ul. Mtodziezowe] 2,
prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego, wykonywanie przeglagdéw okresowych budynku,
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wykonywanie kazdorazowo robdt na zlecenie wtasciciela, ktory bedzie pokrywat koszty
zakupu materiatdw.

IV. Obowiagzki i zasady dotyczace rozliczen finansowych z Gming w zakresie
zarzadzania i administrowania lokalami mieszkalnymi bedacymi w zasobie Gminy

Do obowigzkow Gminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej sp z o.0.
w Poniatowej nalezy:

1. Wystawianie rozliczen obcigzajgcych najemcéw lokali mieszkaniowych z tytutu zawartych
umow.

2. Prowadzenie ewidencji ksiggowej czynszéw najmu i optat niezaleznych, w tym kont ksiag
pomocniczych dotyczgcych rozrachunkow poszczegolnych najemcow lokali mieszkalnych
w zakresie naleznosci gtownych oraz naleznosci odsetkowych.

3. Przyjmowanie w imieniu Gminy od najemcéw wpfat z tytutu czynszéw najmu i optat
niezaleznych.

W przypadku dokonania przez najemce wptaty w innej wysokosci niz wynikajgca
z naliczenia na dany miesiac, nalezy dokona¢ przypisu optaty w pierwszej kolejnosci
za czynsz.

4. Sporzadzanie zbiorczych zestawien wystawionych w danym miesigcu z tytutu czynszéw
najmu lokali mieszkalnych i opfat niezaleznych przekazywanie ich do Urzedu Miejskiego
w Poniatowe] w formie papierowej i elektronicznej w terminie do 5 dnia roboczego
nastgpnego miesiaca. Zestawienie faktur nalezy przygotowa¢ w ponizszym uktadzie:

Tabela kalkulacji naliczen dla lokatora za miesigc ........ 2017 roku
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5. Sporzadzanie i przekazywanie w terminie do 5-tego dnia roboczego nastepnego
miesigca zbiorczej informacji zgodnie z ponizszym wzorem:

Tabela kalkulacji wplat dla lokatora za miesiac ................ 2017 roku

Whplata na zalegio$¢ | Wptata KM

Wplata na czynsz
Wptata na media

Nazwisko i imie
Adres

Metry

Whptata

Na czynsz

Na media

Na czynsz

Na media

a
fr

* Informacja przekazywana po zakonczeniu kwartatu kalendarzowego.
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6. Przekazywanie na rachunek bankowy Gminy o nr 50 8735 0007 0000 0130 2000 0010
zebranych dochodéw z tytutu czynszéw najmu do 15 dnia kazdego miesigca za miesigc
poprzedni, przy czym wptata dochodow zebranych w miesigcu styczniu 2017r. zostanie
przekazana do 15 lutego 2017r.

7. Przedktadanie raz w roku, w terminie do 30 listopada, wykazu naleznosci
poszczegolnych najemcéw, co do ktérych istnieje obowigzek dokonywania odpisow
aktualizacyjnych zgodnie z ustawg o rachunkowosci za rok poprzedni.

8. Informacja o aktualnym stanie zadtuzenia najemcow poszczeg6inych lokali, w formie
kwartalnej informacji przedktadanej w terminie do 15 — tego po zakoriczeniu kazdego
kwartatu kalendarzowego.

9. Sporzadzone zestawienie i informacje winny zawiera¢ podpisy sporzgdzajgcego
gtébwnego ksiegowego oraz Prezesa Spoftki i bedg stanowi¢ podstawe do ujecia w ksiegach
rachunkowych i sprawozdawczos$ci Gminy.

10. Do 20-go kazdego miesigca za miesiac poprzedni oraz narastajgco od poczgtku roku
Spotka przedtozy Gminie zestawienie obrotow i sald kont pomocniczych niezbedne dla
sporzgdzenia przez Gming sprawozdania Rb-27S -  miesiecznie-rocznie
z wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 16 stycznia 2014r. w sprawie
sprawozdawczos$ci budzetowej (Dz.U. z 2014 r. poz. 119 z pdzn.zm.).

11. Windykacja w imieniu Gminy nalezno$ci czynszowych zgodnie z udzielonym
petnomocnictwem, przy czym koszty prowadzonej windykacji bedg ponoszone
bezposrednio przez Gmine.

12. Przedktadanie Burmistrzowi Poniatowej raz na kwartat informacji z czynnosci
windykacyjnych w terminie do 15 dnia nastepnego miesigca po zakonczeniu kwartatu.

13. Wspodlpraca z Wydziatem Finansowo- Budzetowym Urzedu Miejskiego w Poniatowej
celem uzgodnienia stanu rozrachunkow z tytutu czynszu najmu, optat niezaleznych, odsetek
od zalegtosci.

14. Przedktadanie na wniosek wtasciciela innych analiz i dokumentéw finansowych
wyodregbnionej ewidencji ksiegowej lokaléw mieszkalnych bedgcych wtasnoscig Gminy.

15. Koszty lokali socjalnych i lokalu mieszkalnego przy ulicy Fabryczna 4 w Poniatowe;j
beda pokrywane przez Gmine Poniatowa.

V. Sposob i forma ptatnosci / Rozliczenia finansowe.

Za wykonywanie czynnosci zarzadzania i administrowania nieruchomosciami
Spotce przystuguje wynagrodzenie bedace iloczynem przyjetej przez Strony stawki
za ustuge oraz ilosci m? powierzchni uzytkowej lokali, okreslonej w zatgczniku nr 2
do niniejszego zarzadzenia.

1. Za wykonywanie obowigzkéw z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem
gminy w budynkach mieszkalnych, w ktorych funkcjonuja Wspdlnoty Mieszkaniowe,
przyjmuje sie stawke 0,35 zt netto / m? na miesigc, zgodnie z powierzchnig uzytkowa
okreslonag w tabeli nr 1 zatgcznika nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

2. Za wykonanie obowigzkéw z zakresu administrowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy w budynkach niebedgcych wiasno$cia Gminy, przyjmuje sie stawke
0,20 zt netto / m? na miesiac, zgodnie z powierzchnig uzytkowa okreslong w tabeli nr 2
zatgcznika nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

3. Za wykonanie obowigzkéw z zakresu zarzadzania i administrowania zasobem gminnych
lokali niemieszkalnych (garaze) i uzytkowych znajdujacych sie w budynkach stanowiacych
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witasnos¢ Gminy (wytgczajac powierzchnie siedziby Urzedu Miejskiego w Poniatowej
- 1391,54 m?), przyjmuje sie stawke 0,20 zt netto / m? na miesigc, zgodnie z powierzchnig
uzytkowa okreslong w tabeli nr 3 zatgcznika nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

4. Za zarzadzanie lokalami przeznaczonymi na siedzibe Urzedu Miejskiego o tacznej
powierzchni 1391,54 m? przyjmuje sie stawke 0,65 zt netto / m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Wynagrodzenie, Gmina bedzie przekazywata miesiecznie, przelewem na rachunek
bankowy Spétki, na podstawie faktury wystawionej i doreczonej do 8 dnia miesiaca
za poprzedni miesigc. Termin pfatno$ci faktur do 21 dni od dnia ich otrzymania. Faktura
wystawiona bezpodstawnie lub nieprawidtowa zostanie Spotce zwrécona niezwiocznie
po otrzymaniu faktury z adnotacjg z jakiego powodu zostata zwrécona. W przypadku
watpliwosci co do poprawnosci i zasadno$ci wystawionej faktury, Gmina moze zadaé
dodatkowych wyjaénien (faktury korygujacej), co przedtuzy termin ptatnosci faktury do czasu
ich uzyskania i zaakceptowania.

Vl. Postanowienia ogélne

1. Burmistrz Poniatowej zastrzega sobie prawo kontroli sposobu realizacji przedmiotu
powierzonego zadania.

2. Kontrole prac zwigzanych z realizacjg przedmiotu powierzonego zadania, dokonywaé
beda wyznaczeni pracownicy Urzedu Miejskiego w Poniatowe.

3. Do kontaktéw biezacych w zakresie nadzoru nad wdrazaniem i rozliczaniem
powierzonego zadania upowaznieni bedg pracownicy Urzedu Miejskiego w Poniatowej,
wyznaczeni w drodze odrebnego zarzadzenia Burmistrza Poniatowej — Kierownika Urzedu.
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