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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Pelnienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego przy realizacji wielobranzowych robét
budowlanych zadania pn.: ,,Modernizacja budynku przy ul. Szkolnej 9 w Poniatowej w celu
nadania mu funkcji spotecznych wraz z uporzadkowaniem terenu i zagospodarowaniem
przestrzeni publicznej” w ramach projektu ,Rewitalizacja Poniatowej szansa na ozywienie
spoteczno-gospodarcze Gminy Poniatowa” wspolfinansowanego w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020”, w zakresie: pelnienia
nadzoru inwestorskiego robé6t budowlanych branzy budowlanej (architektura i konstrukcja),
robot sanitarnych i elektrycznych

Zakres rob6t objety usluga zwigzany jest z realizacja robét budowlanych, sanitarnych i elektrycznych
zgodnie z dokumentacja zamieszczong na stronie internetowej Zamawiajacego:
https://umponiatowa.bip.lubelskie.pl/index.phprid=85&p1=szczegoly&p2=70024

Do zakresu przedmiotu ustugi nadzoru inwestorskiego branzy budowlanej nalezy:
Realizacja obowiazkéw wynikajacych z art. 25 1 26 ustawy Prawo budowlane, w tym:

1) wudzial w przekazaniu Wykonawcy terenu budowy, a takze dokumentéw formalno-
-prawnych wraz z dziennikiem budowry,

2) zlozenie oswiadczenia o przyjeciu obowigzkow inspektoréw nadzoru inwestorskiego, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

3) Inspektor nadzoru inwestorskiego branzy budowlanej zobowigzuje si¢ do organizowania,
uczestnictwa i prowadzenia cyklicznie co najmniej 1 raz w tygodniu w uzgodnieniu
dnia/dni tygodnia z kietownikiem robét budowlanych oraz Zamawiajacym podczas
przekazywania placu budowy, narad koordynacyjnych przy udziale kierownika budowy,
kierownikéw robét (branzy, ktéra w danym okresie jest realizowana), inspektorow
branzowych (branzy, ktéra w danym okresie jest realizowana) oraz Zamawiajgcego, wraz
ze sporzadzeniem protokotu z narady i przekazaniem tego protokotu stronom najpoézniej
w ciaggu 3 dnia od przeprowadzonej narady.

4) inspektora branzy budowlanej zobowigzuje si¢ podczas narad o ktérych mowa w ust. 3 w
szczego6lnosci do kontroli realizowanych robdét budowlanych, uzywanych przez
Wykonawce materiatow, przeglad osiagnigtego postepu robot, przeglad harmonogramu
rzeczowo-finansowego i planéow odnosnie dalszej realizacji, stanu zalogi, sprzetu,
bezpieczenstwa, wyposazenia, dostaw materialéw, ptatnosci, obecnych i przewidywanych
trudnosci, powigzan z Podwykonawcami, wzajemnych roszczen ze szczegdlnym
uwzglednieniem kosztow, ktore moglyby spowodowac przekroczenie kwoty
kontraktowej, itp.

5) w sytuacji kiedy beda wykonywane roboty budowlane tylko z danej branzy, obowiazki
narady koordynacyjnej, o ktérej mowa w ust. 4 spoczywaja na inspektorze nadzoru
inwestorskiego tylko tej branzy.

6) reprezentowanie Zamawiajacego na budowie poprzez egzekwowanie zgodnosci prowadzonych
rob6t budowlanych z harmonogramem rzeczowo-finansowym, stanowigcym zalacznik do umowy
Zamawiajacego z Wykonawca robét, decyzjami zezwalajacymi na prowadzenie robot w
szczegblnosci z projektem budowlanym, obowiazujacymi normami i przepisami prawa, zasadami
wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej, zalozeniami finansowymi umowy na roboty
budowlane, ze szczegélnym uwzglednieniem wykonania pelnego zakresu robdt w ramach

zawartej umowy,
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

informowanie Zamawiajacego na biezaco w formie pisemnej o wszelkich dostrzezonych
nieprawidlowosciach i zagrozeniach zwiazanych z realizacjg umowy, a w szczegélnosci w zakresie
terminowej realizacji robot,

regularne sprawdzanie postgpu robdt na budowie, jakosci i ilo$ci ich wykonania i stosowanych
materialéw oraz wszystkich innych dzialan wykonawcy robét budowlanych w  aspekcie
zobowiazan wynikajacych z umowy,

biezace rozwigzywanie probleméw technicznych i formalnych w trakcie realizacji zadania
(inwestycji),

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz kontrola usunigcia stwierdzonych wad,
wydawanie kierownikowi budowy poleceny, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dot.
usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci 1 zagrozen,

zadanie od kierownika budowy dokonania poprawek lub ponownego wykonania robét
wykonanych wadliwie, a takze wstrzymania rob6t w przypadku zagrozenia lub wystapienia
niezgodnosci z projektem, wydanymi decyzjami, opiniami na prowadzenie robét,

biezace  akceptowanie lub  odrzucenie proponowanych przez Wykonawce robét,
matetialéw/urzadzen przewidzianych do wbudowania i wykorzystania przy realizacji zadania w
zakresie ich zgodnosci ze specyfikacjami technicznymi, dokumentacja projektows i umowa na
roboty budowlane,

sprawdzenie oraz potwierdzenie kompletnosci dokumentacji odbiorowej, w tym atestow,
certyfikatéw, deklaracji zgodnosci $wiadectw jakosci, wynikéw badanl, préb 1 sprawdzed,
stosowanych materialéw przez Wykonawce przy realizacji robét oraz zapobieganie zastosowaniu
materialéw niedopuszczonych do obrotu i stosowania, udzial w prébach technicznych,

zglaszanie Zamawiajacemu potrzeby wykonania rob6t dodatkowych lub zamiennych,
wstrzymanie prowadzenia robé6t budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja moglaby
wywolaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi badZ spowodowac znaczne straty materialne,

nadzoér nad prawidlowoscia prowadzenia Dziennika Budowy i dokonywanie w nim wpiséw
stwierdzajacych wszystkie okolicznos$ci majace znaczenie dla wlasciwego wykonania i wyceny
robot,

kontrola Wykonawcy robét w zakresie przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych i
ochrony §rodowiska,

organizowanie, przeprowadzanie i dokonywanie wraz z przedstawicielem Zamawiajacego, po jego
uprzednim zawiadomieniu czynnosci odbioréw cze$ciowych 1 kofcowego dla poszczegdlnych
rodzajéw wykonywanych robét budowlanych od wykonawcy robét budowlanych i odbioru
koncowego a w szczegdlnodci:

a. sprawdzenie gotowosci do odbioru,

b. przeprowadzanie odbioréw czgciowych i koficowego oraz przekazanie przedmiotu
odbioru Zamawiajacemu wraz z dokumentacjg powykonawcza,

c. sprawdzenie i potwierdzenie kompletnosci dokumentacji powykonawczej (miedzy innymi
zawierajacej: oryginal Dziennika Budowy, pelna dokumentacje zgromadzona w trakcie
realizacji inwestycji np.: uzgodnienia, badania, protokoly, o§wiadczenia wraz z geodezyjna
inwentaryzacja powykonawczg, ) 1 przekazanie Zamawiajacemu,

d. wspolpraca z projektantem w ramach nadzoru autorskiego,
wspolpraca z przedstawicielem Zamawiajacego,

f.  sprawdzanie posiadanych kwalifikacji i uprawnien do prowadzenia prac budowlanych
0s6b zatrudnionych przez wykonawce robot,
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21)
22)

23)

24)
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28)
29)
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31)

32)

33)
34)

35)

36)

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Inspektor nadzoru jest konsultantem Zamawiajacego w zakresie podejmowanych decyzji
technicznych zwigzanych 2z realizacja rob6t budowlanych, a polegajacych na kontroli
zaawansowania robét, stosowanej technologii, innych mozliwosciach wykonania robét z
zastosowaniem réwnowaznych materialéw i rozwiazan systemowych w stosunku do przyjetych w
dokumentacji projektowej,
udzial w kontrolach zarzadzanych przez Zamawiajacego na terenie budowy,
uzgadnianie zmian harmonogramu rzeczowo-finansowo realizacji zadania (inwestycji)
1 planu platnosci w przypadku wystapienia takiej koniecznosci,
egzekwowanie od Wykonawcy robét rozliczen rzeczowo-finansowych i1 weryfikowanie ich tacznie
Z dokumentami stanowiacymi podstawe rozliczenia zgodnie z umowsa
z wykonawca robot,
sprawdzanie pod wzgledem merytorycznym protokotéw odbioru elementéw (finansowych)
wystawionych przez Wykonawce robét na podstawie faktycznie wykonanych robét,
weryfikacja w ciagu maksymalnie 3 dni kosztoryséw powykonawczych, zamiennych,
dodatkowych, zaniechanych (jezeli beda realizowane),
cista wspélpraca z przedstawicielem Zamawiajacego (w tym z wydzialem INP UM)
1 dostarczanie wszystkich niezbednych dokumentéw dotyczacych rozliczeq,
dokonanie koficowego rozliczenia rzeczowo-finansowego robot budowlanych,
Inspektor nadzoru uczestniczy¢ bedzie w kontrolach przeprowadzanych przez instytucje
zewnetrzne zwlaszcza udzielajace dofinansowania, udostgpnial bedzie dokumenty z realizacji
kontraktu i udzielat koniecznych wyjasnieq,
okres rekojmi i gwarancji jako$ci na roboty budowlane udzielony bedzie na okres 60 m-cy, liczony
od dnia wystawienia protokotu ostatecznego robot,
Inspektor nadzoru zorganizuje 1 dokona przegladu w ramach r¢kojmi i gwarancji min. raz w ciagu
roku, powiadamiajac o tym przegladzie Zamawiajacego oraz sporzadzi kazdorazowo protokéd! i
przekaze go Zamawiajacemu,
Inspektor nadzoru wezwie wykonawce robot ( za posrednictwem Zamawiajacego) do usunigcia
wad 1 usterek oraz bedzie nadzorowal prace wykonawcy robdt  zwiazane
z usunieciem wad 1 usterek w okresie r¢kojmi gwarancji i dokona odbioru robé6t zwiazanych z
usuwaniem wad i usterek oraz sporzadzi protokét i przekaze Zamawiajacemu,
przed uptywem okresu rekojmi 1 gwarancji w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, Inspektor
nadzoru dokona przegladu pogwarancyjnego wykonanych robét. Powyzsze dokumenty dostarczy
Zamawiajacemu wraz ze sprawozdaniem ostatecznym,
Inspektor jest zobowigzany do przygotowywania raportéw o stanie realizacji robot na wniosek
zamawiajacego,
Inspektor nadzoru inwestorskiego robot budowlanych jest Glownym Inspektorem -
koordynatorem wszystkich inspektoréw nadzoru,
Gtowny Inspektor (inspektor nadzoru robédt budowlanych), bedzie dostepny (w tym poprzez
standardowe formy komunikacji typu telefon, poczta elektroniczna) przez caly czas trwania robot
w godzinach prowadzenia tych robé6t. Na czas urlopu wypoczynkowego lub nieprzewidziane;
wczesniej nieobecnosci Glownego Inspektora zobowigzany jest wyznaczyC zastepstwo z
powiadomieniem Zamawiajacego na pismie,
w przypadku wniosku Inspektora Nadzoru o wyrazenie zgody na ustanowienie zastgpstwa,

Inspektor Nadzoru jest odpowiedzialny za  dzialania zastepcy jak za  swoje
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37)

w zakresie zgodno$ci wykonywania rob6t budowlanych z ,,Dokumentacja projektowa” oraz z
harmonogramem rzeczowo-finansowym,

w przypadku wprowadzenie przez wykonawce robét za zgoda Zamawiajacego, w czasie realizacji
robét budowlanych podwykonawcy Inspektor Nadzoru jest zobowiazany do sprawdzenia pod
wzgledem merytorycznym 1 finansowym dokumentéw dotyczacych podwykonawcy, w tym do
potwierdzania faktu wykonania robét przez tegoz podwykonawce.

Do zakresu przedmiotu ustugi nadzoru inwestorskiego robot sanitarnych i elektrycznych nalezy:

Realizacja obowiazkéw wynikajacych z art. 25 1 26 ustawy Prawo budowlane, w tym:

D

2)

3)

9

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

ztozenie o§wiadczenia o przyjeciu obowiazkéw inspektora nadzoru, o ktérym mowa w art. 41 ust.
4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,

uczestnictwo m.in. raz w tygodniu (zgodnie z podjetymi ustaleniami) w naradach technicznych
zorganizowanych przez inspektora nadzoru robét budowlanych, przy udziale wszystkich
uczestnikéw procesu inwestycyjnego. Celem tych narad bedzie kontrola realizowanych robot
budowlanych, przeglad osiagnigtego postegpu robot, przeglad harmonogramu rzeczowo-
finansowego 1 plandéw odnosnie dalszej realizacji, stanu zalogi, sprzetu, bezpieczenstwa,
wyposazenia, dostaw materialéw, platnosci, obecnych i przewidywanych trudno$ci, powiazad z
Podwykonawcami, wzajemnych roszczen ze szczegélnym uwzglednieniem kosztéw, ktére
moglyby spowodowaé przekroczenie kwoty kontraktowej, itp,

reprezentowanie Zamawiajacego na budowie poprzez egzekwowanie zgodnosci prowadzonych
robét sanitarnych 1 elektrycznych z harmonogramem rzeczowo-finansowym, stanowigcym
zalacznik do umowy Zamawiajacego z Wykonawca robot, decyzjami zezwalajacymi na
prowadzenie robét w szczegdlnosci z projektem budowlanym, obowiazujacymi normami i
przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej, zalozeniami finansowymi
umowy na roboty budowlane, ze szczegblnym uwzglednieniem wykonania pelnego zakresu robot
w ramach zawartej umowy,

informowanie Zamawiajacego na biezaco w formie pisemnej o wszelkich dostrzezonych
nieprawidtowosciach i zagrozeniach zwiazanych z realizacjg umowy, a w szczegdlnosci w zakresie
terminowej realizacji robot,

regularne sprawdzanie postgpu robdt na budowie, jakosci i ilosci ich wykonania i stosowanych
materiatow oraz wszystkich innych dzialan wykonawcy robét budowlanych w  aspekcie
zobowiazan wynikajacych z umowy,

biezace rozwiazywanie probleméw technicznych i formalnych w trakcie realizacji zadania
(inwestycji),

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz kontrola usunigcia stwierdzonych wad,
wydawanie kierownikowi budowy polecen, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dot.
usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci 1 zagrozen,

zadanie od kierownika budowy dokonania poprawek lub ponownego wykonania robdt
wykonanych wadliwie, a takze wstrzymania robét w przypadku zagrozenia lub wystapienia
niezgodnosci z projektem, wydanymi decyzjami, opiniami na prowadzenie robot,

akceptowanie lub odrzucenie proponowanych przez Wykonawce robét, matetiatéw/urzadzen
przewidzianych do wbudowania i wykorzystania przy realizacji zadania w zakresie ich zgodnosci
ze specyfikacjami technicznymi, dokumentacja projektows i umowsa na roboty budowlane,
sprawdzenie kompletnosci dokumentacji odbiorowej, w tym atestéw, certyfikatow, deklaracji

zgodnosci §wiadectw jako$ci, wynikéw badani stosowanych materialéw przez Wykonawce przy
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

20)
21)

22)

23)

24)

realizacji robét oraz zapobieganie zastosowaniu materialéw niedopuszczonych do obrotu i
stosowania, udzial w probach technicznych,

zglaszanie Zamawiajacemu potrzeby wykonanie robét dodatkowych lub zamiennych, weryfikacja
rzeczowa 1 finansowa (ze stanem faktycznym) przedstawionych przez Wykonawce robdt
budowlanych kosztoryséw ofertowych,

wstrzymanie prowadzenia robé6t budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja moglaby
wywolaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi badZ spowodowaé znaczne straty materialne,

nadzor nad prawidlowoscia prowadzenia Dziennika Budowy i dokonywanie w nim wpiséw
stwierdzajacych wszystkie okolicznosci majace znaczenie dla wiasciwego wykonania 1 wyceny
robét.

kontrola Wykonawcy robét w zakresie przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych i
ochrony $rodowiska,

organizowanie, przeprowadzanie i dokonywanie wraz z przedstawicielem Zamawiajacego, po jego
uprzednim zawiadomieniu czynnosci odbioréw czesciowych i koficowego dla poszczegdlnych
rodzajéw wykonywanych robét budowlanych od wykonawcy robét budowlanych i odbioru
koficowego a w szczegdlnosci:

a. sprawdzenie gotowosci do odbioru,

b. przeprowadzanie odbioréow cz¢Sciowych i kofAcowego oraz przekazanie przedmiotu
odbioru Zamawiajacemu wraz z dokumentacjq powykonawcza,

c. sprawdzenie i potwierdzenie kompletnosci dokumentacji powykonawczej (miedzy innymi
zawierajacej: oryginal Dziennika Budowy, pelng dokumentacje zgromadzong w trakcie
realizacji inwestycji np.: uzgodnienia, badania, protokoly, o§wiadczenia wraz z geodezyjng
inwentaryzacja powykonawczg ) 1 przekazanie Zamawiajacemu,

d. wspolpraca z projektantem w ramach nadzoru autorskiego ,

e. wspolpraca z przedstawicielem Zamawiajacego,

f. sprawdzanie posiadanych kwalifikacji i uprawnient do prowadzenia prac budowlanych
0s6b zatrudnionych przez wykonawce robot,

Inspektor nadzoru jest konsultantem Zamawiajacego w zakresie podejmowanych decyzji
technicznych zwiazanych 2z realizacja rob6t budowlanych, a polegajacych na kontroli
zaawansowania roboét, stosowanej technologii, innych mozliwosciach wykonania robét z
zastosowaniem réwnowaznych materialow 1 rozwigzan systemowych w stosunku do przyjetych w
dokumentacji projektowej,

udzial w kontrolach zarzadzanych przez Zamawiajacego na terenie budowy,

uzgadnianie zmian harmonogramu rzeczowo-finansowo realizacji zadania (inwestycji) 1 planu
platnosci w przypadku wystapienia takiej koniecznosci.

egzekwowanie od Wykonawcy rob6t rozliczen rzeczowo-finansowych i weryfikowanie ich tacznie
z dokumentami stanowiacymi podstawe rozliczenia zgodnie z umowa z wykonawcg robot,
sprawdzanie pod wzgledem merytorycznym protokotéw odbioru elementéw (finansowych)
wystawionych przez Wykonawce robét na podstawie faktycznie wykonanych robét,

weryfikacja w ciagu maksymalnie 3 dni kosztoryséw powykonawczych, zamiennych,
dodatkowych, zaniechanych (jezeli beda realizowane),

Scista wspdlpraca z przedstawicielem Zamawiajacego (w tym 2z wydzialem Inwestycji)
1 dostarczanie wszystkich niezbednych dokumentéw dotyczacych rozliczen,

dokonanie koficowego rozliczenia rzeczowo-finansowego robot sanitarnych i elektrycznych,
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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

25) Inspektor nadzoru uczestniczy¢ bedzie w kontrolach przeprowadzanych przez instytucje
zewngtrzne zwlaszcza udzielajace dofinansowania, udostepnial bedzie dokumenty z realizacji
kontraktu i udzielal koniecznych wyjasnien,

26) okres rekojmi 1 gwarancji jakosci na roboty budowlane udzielony bedzie na okres 60 m-cy, liczony
od dnia wystawienia protokotu ostatecznego robot,

27) Inspektor nadzoru uczestniczy w czynnosciach przegladu w ramach r¢kojmi i gwarancji min. raz
w ciagu roku,

28) Inspektor nadzoru wezwie wykonawce robét ( za posrednictwem Zamawiajacego) do usunigcia
wad 1 usterek oraz bedzie nadzorowal prace wykonawcy robét zwiazane z usunigciem wad 1
usterek w okresie rekojmi gwarancji i dokona odbioru robét zwigzanych z usuwaniem wad i
usterek oraz sporzadzi protokol i przekaze Zamawiajacemu,

29) przed uplywem okresu r¢kojmi i gwarancji w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, Inspektor
nadzoru dokona przegladu pogwarancyjnego wykonanych robét. Powyzsze dokumenty dostarczy
Zamawiajacemu wraz ze sprawozdaniem ostatecznym,

30) Inspektor jest zobowigzany do przygotowywania raportéw o stanie realizacji robot na wniosek
zamawiajacego,

31) Inspektor (inspektor nadzoru robét sanitarnych i elektrycznych), bedzie dostepny (w tym poprzez
standardowe formy komunikacji typu telefon, poczta elektroniczna) przez caly czas trwania robot
w godzinach prowadzenia tych robot. Na czas urlopu wypoczynkowego lub nieprzewidziane;
wezedniej nieobecnodci Inspektora zobowiazany jest wyznaczy¢ zastgpstwo z powiadomieniem
Zamawiajacego na pismie,

32) w przypadku wniosku Inspektora Nadzoru o wyrazenie zgody na ustanowienie zastgpstwa,
Inspektor Nadzoru jest odpowiedzialny za dziatania zastgpey jak za swoje w zakresie zgodnosci
wykonywania robét budowlanych z ,Dokumentacja projektowa” oraz z harmonogramem
rzeczowo-finansowym,

33) uczestnictwo w prébach instalacji, wykonywanych przez Wykonawce,

34) w przypadku wprowadzenie przez wykonawce robot za zgoda Zamawiajacego, w czasie realizacji
rob6t budowlanych podwykonawcy Inspektor Nadzoru jest zobowiazany do sprawdzenia pod
wzgledem merytorycznym 1 finansowym dokumentéw dotyczacych podwykonawcy, w tym do
potwierdzania faktu wykonania robét przez tegoz podwykonawce,

35) ewentualne petnienie obowiazku narady koordynacyjnej w przypadku braku realizacji robot
budowlanych branzy budowlane;.
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