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1. WNIOSKI | ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

Program dotyczy:

Elewacji dwdch blokéw mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Fabrycznej 16 AiBw
Poniatowe.

Wszystkie prace konserwatorskie i restauratorskie nalezy wykonywac w
poszanowaniu dla materii oryginalnej oraz z zastosowaniem odwracalnych metod i
sprawdzonych srodkdw konserwatorskich, materiatéw odwracalnych i stabilnych,
ktorych skutecznos¢ zostata sprawdzona w zbieznych z istniejgcymi warunkach.
Materiaty powinny by¢ zblizone do uzytych pierwotnie.

Wszelkie zmiany programu prac konserwatorskich wynikajgce z sytuacji zaistniatej na
obiekcie i spowodowane specyfikg obiektu nalezy przedstawié do zaopiniowania
stuzbom konserwatorskim.

Wszystkie etapy prac nalezy udokumentowac fotograficznie i opisowo.

2. OPIS
BUDYNEK 16 A

Zlokalizowany jest przy ul. Fabrycznej 16B w miejscowosci Poniatowa.
Wybudowany w stylu architektury typowej dla lat 30-tych XX wieku.

Budynek wolnostojgcy posadowiony na obrzezu dawnego zaktadu EDA, poza
ogrodzeniem, w czesci péotnocno-zachodniej zespotu, nieopodal budynku
administracyjnego niegdysiejszej dyrekciji.

Frontem zwrécony na potudniowy wschod.

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, nakryty ptaksim stropodachem.
Posadowiony na fundamentach zelbetowych wylewanych na budowie. Sciany
nosne i Sciany dziatowe z cegty ceramicznej petnej. Tynki wapienno-piaskowe od
strony wewnelrznej przegrody. Stropy zelbetowe skrzynkowe ocieplone suprema.
Stropodach zelbetowy, wentylowane, ptaski. Dach pokryty papa. Schody do
piwnicy betonowe, jednobiegowe. Schody na pietro dwubiegowe, zelbetowe
wylewane na budowie.

Budynek dwutraktowy, wielodzielny, dwukondygnacyjny, podpiwniczony.

Elewacje oblicowane cegtg cementowq, na wysokim cokole z dekoracjg w formie
czterech poziomych pasdw wysunietych przed lico trzech warstw cegiet. W dolnej
czesci cokotu okienka do piwnic. Okna bez obramien na pietrze w czesci srodkowe;j
fasady, prosty gzyms podokienny ujmuje po frzy pary okien; w ryzalitach, szczytach i
w elewacji tylnej gzyms wystepuje pod kazdym oknem.

Gzyms wienczqgcy prosty, lekko zaznaczony, z dwdch warstw cegiet.

Elewacja frontowa dziewieciosiowa symetryczna. Na osi gtdwnej klatka schodowa
ZOzNnAczona pionowymi pasami wysunietych cegiet jak w partii cokotu.

W narozach jednoosiowe ryzality. Szczyty dwuosiowe, symetryczne z oknami w czesci
srodkowej obu kondygnaciji. Eewacja tylna 10-osiowa, symetryczna.

Okno regularnie rozmieszczone. Na dwdch slrodkowych osiach dwa wagskie okna

tasiemkowe.



BUDYNEK 16 B

zlokalizowany jest przy ul. Fabrycznej 16B w miejscowosci Poniatowa.

Budynek wolnostojgcy, posadowiony tuz obok ogrodzenia zespotu fabrycznego, w
czesci poétnocno zachodniej zatozenia, w odlegtosci okoto 150 m od gtéwnego
wjazdu. Frontem zwrécony w strone potudniowego zachodu.

Budynek posadowiony na fundamentach bezposrednich zelbetowych wylewanych.
Sciany nosne i czesé¢ scian dziatowych z cegly ceramicznej. Od wewnagtrz tynki
wapienno-piaskowe. Warstwa zewnetrzna oblicowana z cegty cementowej. Czesc
scian dziatowych wykonana w konstrukcji drewnianej z wypetnieniem suprema.
Stropy miedzy kondygnacyjne zelbetowe, skrzynkowe, ocieplone suprema.
Stropodach zelbetowy, wentylowany, ptaski, kryty papg. Schody zelbetowe,
dwubiegowe obtozone lastrykiem. Schody do piwnic betonowe, dwubiegowe
proste.

Budynek na planie wydtuzonego prostokgta. Dwutraktowy z korytarzem,
wielodzielny. Dwukondygnacyjny, podpiwniczony wzdtuz pod czesciq srodkowq,
stropodach ptaski. Od frontu uskoki muréw, w ktérych zlokalizowane sg wejscia na
klatki schodowe.

Elewacja oblicowana cegtqg cementowqg na wydatnym, wysokim cokole
wykonanym z czterech poziomych pasdw cegiet utozonych gtéwkowo i wozdwkowo
wysunietych przed lico fasady. Pomiedzy pasami przerwa na jedng warstwe cegiet.
Okna prostokgtne bez obramien obramienie soplicowo dotozony ch cegiet posiada
jedynie okno przy wejsciu w potudniowo-wschodnim narozu. Pod oknami pietra
proste gzymsy parapetow. Gzymsy wienczgce elewacje proste ztozone z dwdch
warstw cegiet.

Elewacja frontowa 20-osiowa, niesymetryczna, z dwoma uskokami sciany frontowej,
w ktérych zlokalizowane sg wejscia do budynku, zamkniete od gory tarasami.

Taras wejscia w czesci srodkowej budynku oparty na czterech stupach biegngcych
przez obie kondygnacje, o przekroju kwadratowym. Stupy z dekoracjqg z wysunietych
cegiet jak w partii cokotu.

HISTORIA

BUDYNEK A.

Powstat w latach 1937-1938, w poczgtkowym okresie ksztattowania sie zespotu i
petnit pierwotnie funkcje hotelu dla kadry kierowniczej. W czasie Il wojny uzytkowany
przez oficeréw niemieckich. Po 1945 r. przekazany na mieszkania dla pracownikéw
pobliskiego zaktadu. 1953 r. wyremontowany i przebudowany pod wzgledem uktadu
wnetrz.

BUDYNEK B.

Powstat w latach 1938-1939 jako uzupetniajgcy rownolegle powstajgcq zabudowe
przemystowq. Pierwotnie stuzyt wytgcznie dla pracownikdw zaktaddw, w latach 50-
tych przebudowany i adaptowany.

Projekt budynkdw wykonato Biuro Projektow i Studidw Budownictwa Specjalnego z
Warszawy.



3. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Stan zachowania obiektéw wymaga pilnego podjecia prac konserwatorskich.
Stan zachowania jest skutkiem oddziatywania zmiennych warunkdw
atmosferycznych, wody opadowej oraz temperatur zmieniajgcych sie w uktadzie
dobowym szczegdlnie zimq, w szerokim zakresie temperatur — od ujemnych do
dodatnich.

Budynki pracujqg, widoczne sq na elewacjach pekniecia konstrukcyjne
spowodowane osiadaniem budynkow.

Zastosowana technologia budowy, nowatorska w momencie powstawania blokow,
po latach wykazuje pewne btedy, ktére nie mogty by¢ przewidziane przez
budowniczych z uwagi na innowacyjnos¢ projektow.

Iniszczenia spowodowane zostaty robwniez wykonywanymi na biezgco naprawami.
Wymieniono cze$¢ okien w budynkach na nowe, dostawiajgc je do ptaszczyzny
okien we wnetrzu.

Pierwotne okna byty skrzynkowe, wspdtczesne okna sa ciensze. W zwigzku z btednym
usytuowaniem nowych okien, na elewacji powstata przestrzen, widoczna jest cegta
muru, estetyka glifow zostata zniszczona.

Na budynku A jedno z okien czeSciowo zamurowano, co zaburza rytm elewacii.

Partia cokotowa budynkdw jest mocno zniszczona, cegty miejscami zostaty
wyptukane, zniszczona zaprawa wysypuje sie z pomiedzy cegiet, jest ostabiona.
Miejscami wykonano nowq fuge, ktéra jest w dysharmonii z projektowang estetykqg
elewaciji. Moze to by¢ spowodowane uszkodzong przepong przeciwwilgociowaq.
Jako iziolacje zastosowano podczas budowy pape.

Przyczynq zniszczen moze byc¢ brak opaski wokdt budynkdw oraz brak instalacii
przechwytujgcej wodg opadowq sptywajgcqg do budynkdw. Szczegdinie na takie
zniszczenia narazony jest budynek A, wokét ktérego teren jest podniesiony : okoliczne
drogi sg powyzej, woda sptywa w kierunku budynku, powodujgc zamakanie dolnych
partii, a ceglana elewacja jest skuteczng barierg uniemozliwiajgcg obsychanie
muru.

Cegty elewaciji zniszczone sqg szczegdlnie w miejscach uszkodzonych rur spustowych
orynnowania, oraz w miejscach zamakania elementdw architektury.

Bardzo zniszczone sqg podesty taraséw, od spodu widoczne sq rozlegte wysolenia,
ztuszczenia wypraw i ubytki.

Na budynkach widoczne sqg nowe okablowania prowadzone po wierzchu, oraz
stare, nieuzywane. Powoduje to chaos estetyczny, sprzyja uszkodzeniom elewacji w
wyniku oddziatywania korodujgcych eklementéw instalacii.

Widoczne sqg dziury po wyrwanych, wczesniejszych instalacjach.

Skrzynki intalacyjne — skorodowane.

Na cegtach, w miejscach zawilgocen, widoczne ciemne plamy rozwijajgcego sie
zagrzybienia oraz pojawiajgce sie mchy.

Podesty wejs¢ do budynku z duzymi uszkodzeniami formy, prawdopodobnie
mechanicznymi i technologicznymi.

Na elewacjach widoczne zacieki pozostate po smotowaniu dachu oraz
wspotczesnie wykonane napisy sprayami i flamastrami.

Elewacje sq zabrudzone w efekcie osiadania kurzu i spadzi z otaczajgcych budynki
drzew.



5. CEL|ZAKRES PRAC KONSERWATORSKICH

Prace konserwatorskie majg stuzy¢ powstrzymaniu degradacii elewacii obiektow,
podniesieniu waloréw estetycznych oraz przywréceniu historycznego wyglgdu
elewacji obu budynkow.

Pracom konserwatorskim nalezy poddac wszystkie elementy elewacji w tym
lastricowe podesty wejs¢ oraz zachowane relikty zachowanej, historycznej stolarki
drzwiowej i okiennej.

W przypadku, kiedy zachowana stolarka nie spetnia wymagan technicznych, nalezy
poddac jg wymianie na nowq, posiadajgcq niezbedne parametry termoizolacyjne,
przy zachowaniu historycznych podziatow

Oba budynki sg doskonatym przyktadem modernistycznej architektury lat 30-tch XX
w.

6. POPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE

Konieczne jest oczyszczenie powierzchni elewacii ceglanej z zabrudzen i glondw.
Po wstepnym oczyszczeniu cegty parg wodng pod cisnieniem, nalezy wykonac
proby usuniecia napisdw i zachlapan smotqg z powierzchni cegty. Zalecane jest
zastosowanie preparatdw do usuwania starych powtok olejnych np. Remosol lub
inny nie gorszy o podobnych parametrach), ktéry to spowoduje spulchnienie farby
napisu umozliwiajgc jej mechaniczne usuniecie skalpelem, lub starcie czyscikiem.
Doczyszczanie z pozostatosci napisdow nalezy wykonac rozpuszczalnikami lotnymi,
stosowanymi kontaktowo, tak aby nie spowodowac plam, wynikajgcych z migracii
pigmentu farby w gtab cegty.

W przypadku trudnosci w usuwaniu niektérych napiséw, dopuszcza sie mozliwose
usuniecia mechanicznego napisdw przez delikatne przeszlifowanie powierzchni
cegty. Metode Scierng nalezy zastosowac jako srodek ostateczny, szlifowanie
wykonac¢ delikatnie, uzywajgc papierdw sciernych drobnych gradacii.

W przypadku gdy opisane metody zawiodq dopuszcza sie miejscowo zastosowanie
metody piaskowania, przy zastosowaniu urzgdzenia o kontrolowanym cisnieniu i z
uzyciem drobnych frakcji korundu.

Mozliwe jest zastosowanie do czyszczenia powierzchni cegty lasera, nalezy je
przeprowadzi¢ po wykonaniu préby skutecznosci tej formy czyszczenia.

Konieczne jest zatrucie powierzchni cegty preparatami biobdjczymi w celu usuniecia
istniejgcych ognisk zaglonienia oraz zapobiezenia powstawaniu kolejnych w
przysztosci, co skutkuje postepujgcq korozjg biologiczng.

Obecnosc¢ zielonych skupisk glondw swiadczy o utrzymywaniu sie zawilgocenia,
pogtebia je, obumieranie materii organicznej stwarza dobre warunki do kolonizaciji
kamienia przez glony i porosty w konsekwenciji prowadzgc do destrukcji kamienia.
Utrzymujgce sie zawilgocenie skutkuje korozjg cegty i jej erozjq. Zatrucie powierzchni
cegty wykonane zostanie preparatem Sikagard 715 W (lub inny nie gorszy o
podobnych parametrach) przeznaczonym do usuwania nalotow glondw i porostéw
Z powierzchni mineralnych.

Na powierzchni cegty widoczne sg ciemne plamy, nalezy liczy¢ sie z tym, ze
zaplamienia te sg spowodowane istniejgcym zagrzybieniem.

Nalezy uporzgdkowac na elewacji wszystkie instalacje, usungc instalacje i urzgdzenia
nie funkcjonujgce.

Konieczne jest uporzgdkowanie instalcji odprowadzajgcej wode deszczowq, oraz

remont taraséw z wymiang i uszczelnieniem warstw posadzkowych.



Konieczne jest zlikwidowanie peknie¢ budynku od strony wnetrza.

Konieczne jest sprawdzenie stanu zaprawy spajajgcej cegty elewacyjne. W miejscach
osypywania sie oraz stwierdzenia ubytkdw zaprawy, nalezy zaprawe uzupetnic
zaprawqg wapienno-cementowq jak zastosowana pierwotnie. Zaprawe nalezy
wykona¢ wgtebnie, tak aby nie zniszczy¢ efektu wizualnego elewacji. Wtdrne
uzupetnienia cegiet fugg — nalezy usungc.

Uzupetnienia cegty w miejscu brakujgcych wykonac¢ cegtqg cementowq wykonang
zgodnie z technologia i w wymiarach cegty oryginalnej. Nalezy wykonac préby w celu
uzyskania efektu cegty maksymalnie zblizonej kolorem i strukturg do cegty oryginalnej.
Uzupetnienia cegty na elewacji nalezy wykonac¢ szpachlg na bazie zaprawy
cementowe] i wypetniacza mineralnego kwarcowego zgodnie z technologig
wykonania cegty oryginalnej. W miejscach duzych ubytkéw i ubytkdw naroznikowych
nalezy zastosowac zbrojenie pretami ze stali nierdzewnej jako wzmocnienie
wykonanych uzupetnien.

Nallezy wykonac uzupetnienia najwiekszych ubytkéw, bez uzupetniania drobnych
ubytkéw cegty. Spekania cegty na elewacji nalezy uzupetni¢ zaprawq lub kitdwkag
mineralng.

Po petnym zwigzaniu i wyschnieciu napraw nalezy elewcije zabezpieczy¢ preparatem
silikatowym w celu jej wzmocnienia i nadania lekkiego efektu hydrofobowego.
Oryginalne, metalowe barierki balkondéw i tarasdw oczysci¢c z produktdw korozji
zabezpieczyC¢ antykorozyjnie i pomalowac.

W trakcie prowadzenia prac nalezy prowadzi¢ dokumentacije fotograficzng i opisowqg

prowadzonych prac.

PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWARTORSKIE

1. Oczyszczenie powierzchni cegty z zabrudzen i glondw parg wodng pod
ciSnieniem,

2. Usuniecie napisdw i zachlapan smotq z powierzchni cegty przy zastosowaniu
preparatdw do usuwania starych powtok olejnych np. Remosol (lub inny nie
gorszy o podobnych parametrach).

3. Doczyszczanie z pozostatosci napisdw rozpuszczalnikami lotnymi,
stosowanymi kontaktowo.

4. Doczyszczanie mechaniczne powierzchni cegty przez delikatne
przeszlifowanie.

5. Zatrucie powierzchni cegty preparatami biobdjczymi w celu usuniecia
istniejgcych ognisk zaglonienia preparatem Sikagard 715 W (lub inny nie
gorszy o podobnych parametrach).

6. Uporzgdkowanie na elewaciji wszystkich instalacji, usuniecie instalaciji i
urzgdzen nie funkcjonujgcych

7. Uporzgdkowanie instalcji odprowadzajgcej wode deszczowq oraz remont

tarasow z wymiang i uszczelnieniem warstw posadzkowych.

Likwidacja pekniec¢ budynku od strony wnetrza.

Uzupetnienie zaprawy spajajacej cegty zaprawq wapienno-cementowq jak

zastosowana pierwotnie. Zaprawe nalezy wykonac wgtebnie, tak jak

pierwotnie.

10. Usuniecie wtdérnych uzupetnien fugi z pomiedzy cegiet.

11. Wykonanie uzupetnieh cegty w miejscu brakujgcych cegtg cementowqg
wykonang zgodnie z technologia i w wymiarach cegty oryginalnej.

0 @



12. Wykonanie uzupetnieh cegty na elewacji szpachlg na bazie zaprawy
cementowe] i wypetniacza mineralnego kwarcowego zgodnie z technologiq
wykonania cegty oryginalnej.

13. Uzupetnienie spekan cegty na elewaciji kitbwkg mineralng.

14. Zastosowanie zbrojenia drutem i pretami nierdzewnymi w miejscach wiekszych
uzupetnien cegty.

15. Zabezpieczenie elewacji preparatem silikatowym w celu jej wzmocnienia i
nadania lekkiego efektu hydrofobowego ( Keim Lotexan - lub inny nie gorszy
o podobnych parametrach) .

16. Uzupetnienie ubytkédw w podestach lastrykowych zaprawg cementowq z
drobnym kruszywem w kolorze biatym o frakcji jok uzyta pierwotnie. ( biata
Marianna)

17. W przypadku duzego zniszczenia partii lastryko — wykonanie rekonstrukciji
zniszczonych elementow.

18. W trakcie prowadzenia prac nalezy prowadzi¢ dokumentacje fotograficzng i
opisowq prowadzonych prac.

ZALECENIA KONSERWATORSKIE:

Z uwagi na widoczne zniszczenia spowodowane kapilarnym podcigganiem wody
opadowej, nalezy zwrdci¢ uwage na koniecznos¢ wykonania odprowadzenia wody
opadowej od budynkow.

Prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ w miesigcach wiosenno-letnich, w okresie,
kiedy amplituda dobowa temperatur jest powyzej zera.

Z uwagi na stosowanie w pracy wody do oczyszczania i odsalania, konieczne jest
stosowanie przerw technologicznych pozwalajgcych na skuteczne wysychanie
obiektu.

W przypadku wystgpienia dtugotrwatych okresow pogody deszczowej, nalezy do
prowadzenia prac zastosowac zadaszenie, tak aby zabezpieczy< obiekt przed
zamakaniem.

Nalezy stosowac sie do zalecen producentdw stosowanych materiatdw.

Konieczne jest zachowanie przerw technologicznych w celu uzyskania wtasciwych
parametrow wilgotnosci obiektu i wytrzymatosci zastosowanych materiatow.

Pracami przy budynkach powinien kierowac dyplomowany konserwator dziet sztuki.

mgr Matgorzata Podgérska-Makal
nr dyplomu ASP w Warszawie 4997
upr. konserwatorskie. 20/K/97
20-282 Lublin, ul. Krélowej Jadwigi 6/7
tel. 501030663

Lublin 06.06.2024
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Fot. nr 1 — Budynek B — widok ogdiny.
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Fot. nr 6 — Budynek B — zniszczenia stupdw przy klatce schodowe;.



Fot. nr 8 — Budynek B — zniszczenia tarasdw.
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Fot. nr 9 - uynek B — zniszczenia partii cok+owej.
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Fot.nr 10 - BUdynek B- nisz
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Fot. nr 11 — Budynek B - znsiczenio arii coko+owej.




Fot. nr 13 — Budynek B — zniszczenia tarasu ( balkonu).

Fot. nr 14 — Budynek B — widok ogdlny.
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Fot.nr 16 - Buynek B — zniszczenia partii cko+owej.
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Fot. nr 18 — Budynek B — zniszczenia partii cokotowe;.




Fot. nr 19 — Budynek B — widok ogdlny.
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Fot. nr 20 — Budynek B — zniszczenia partii cokotowe;.
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Fot. nr 22 — Budynek B — zniszczenia pr’rii cokotowej -zachlapania smotq.




Fot. nr 23 — Budynek B — zniszczenia podestu z lastriko przy drzwiach bocznych.
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Fot. nr 24 — Budynek B — balustrada tarasu i zachowana oryginalna stolarka drzwiowa.
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Fot. nr 26 — Budynek A - Zle wstawione nowe okna.




Fot. nr 28 — Budynek A — zniszczenia partii coko+owj.
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Fot. nr 29 — Budynek A — zniszczenia elewaciji

— widok ogéln.
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Fot. nr 31 — Budynek A — widok ogdiny.
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Fot. nr 32- Budynek A — widok ogdlny.
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Fot. nr 33- Budynek A — 2Iews’rc1wione okno.
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Fot. nr 34— Budynek A - zniszczenia eoji »



Fot. nr 35- Budynek A - zachowana oryginalna stolarka okienna.



