UCHWALA NR XLIV/277/21
RADY MIEJSKIEJ W PONIATOWEJ

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Poniatowa - I etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2021r., poz.1372) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwalg nr XXXVI/236/21 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa - I etap, Rada
Migjska w Poniatowej uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poniatowa przyjetego uchwalg nr XXXI1/226/01 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia
5 czerwca 2001 r. z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa -
I etap, zwang dalej planem, obejmujgcg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach pokryty nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy

naturalng wegetacj¢ roslin zimozielonych, ekstensywnych;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé¢
obiektow budowlanych od okre$lonej w ustaleniach szczegdlowych linii rozgraniczajacej, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

b) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktéorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

¢) docieplenia;
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5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie wilosci wiekszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

8) terenowych urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw, sitownie zewnetrzne;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia, parkingi, wiaty, altany
1 zadaszenia;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objegtego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel
detaliczny, gastronomia, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

12) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisem odrebnym,

b) wysoko$¢ budowli — mierzona od najnizszej projektowanej rzednej terenu polozonej przy nadziemnej
czesci budowli do najwyzej potozonego punktu budowli.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter postulowany lub informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) ushugi sportu irekreacji — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty iurzadzenia
zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem US;

2) zielen urzadzona — rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielefice, skwery, oznaczona na rysunku
planu symbolem ZP;

3) wody powierzchniowe $rodladowe - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 7. W zakresie ksztaltowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig¢:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona i zwymiarowana, jak na rysunku planu;

2) wysoko$ci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
lacznosci publiczne;;
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3) zgloszenie do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich stalych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m 1 wigcej.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami US i ZP jako przestrzenie publiczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore okreslone zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 406 "Niecka lubelska", na terenie ktorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagowej sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscia korzystania ze zrodel energii odnawialnej
zgodnych z §13;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia 15 kV, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §13.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) sieci dystrybucyjne;

2) podziemne 1inaziemne przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociaggi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 12. W zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla terendw oznaczonych symbolami: US,
ZP ustala sie:

1) przepiséw §7 pkt 1 nie stosuje si¢;

2) intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej ustalonej
w przepisach szczegotowych nie stosuje si¢;

3) obowiazuje:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza 1,2,
b) powierzchnia zabudowy do 99% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym rolniczego.

§ 14. W zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuje dostgpno$¢ komunikacyjna do
dziatek budowlanych najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
ustala sig:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu ilo§¢ miejsc zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — dla ustug sportu i rekreacji, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej niz 6;
b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace: ushugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 10,0 m dla budynkow,
b) 20,0 m dla budowli;
2) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, w tym dach ptaski, dach zielony.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) infrastruktur¢ techniczna.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 25,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°;
4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 112 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje: 2500 m?.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu (ul. 11-go Listopada) poprzez dziatki nr 262 i 263/15.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu;
2) lokalizacj¢ miejsc na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

10. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig¢:

1) otwarty parking terenowy;
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2) garaze wbudowane.
11. Pod wzglgdem akustycznym teren kwalifikuje si¢ jako teren na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

12. Na terenie ustala si¢ realizacje inwestycji celu publicznego.
§ 17. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala:
1) zakaz budowy budynkow;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ powierzchni¢
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) urzadzenia towarzyszace;
2) terenowe urzadzenia sportowe;

3) infrastrukturg techniczna.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu (ul. 11-go Listopada) poprzez teren 1US oraz dziatki nr 262 1 263/15.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlagdowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia

wodne i obiekty mostowe.
DZIAL 1I1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poniatowe;j.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Poniatowe;j

Ewa Baranowska

Strona 5
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/277/21
Rady Miejskiej w Poniatowej
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/277/21
Rady Miejskiej w Poniatowej
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Poniatowej stwierdza, ze w terminie o ktéorym jest mowa
wart. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, wtym uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/277/21
Rady Miejskiej w Poniatowej
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Poniatowej stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Poniatowa -
I etap przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/277/21
Rady Miejskiej w Poniatowej

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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